ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ № 2-1
части помещений первого этажа объекта культурного наследия федерального  значения «Дом Щепочкина с росписью, XIX в», расположенного по адресу: Калужская область, Дзержинский район, пос. Полотняный Завод, ул. Спортсмена, д. 8
г. Калуга 







«____» _____________ 2024
Государственное бюджетное учреждение культуры Калужской области «Калужский объединенный музей-заповедник», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице генерального директора Бессонова Виталия Анатольевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и
__________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________________, действующего на основании _________________, с другой стороны, 

при совместном упоминании именуемые «Стороны»,

в соответствии с требованиями Постановления Правительства Российской Федерации от 09.09.2021 г. № 1529 «Об утверждении правил заключения без проведения конкурсов или аукционов договоров аренды в отношении государственного или муниципального имущества, закреплённого на праве хозяйственного ведения либо оперативного управления за государственными или муниципальными организациями культуры»,

заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора
1.1. «Арендодатель» обязуется передать, а «Арендатор» принять за определенную договором плату в аренду (во временное владение и пользование) нежилые помещения первого этажа общей площадью 80,2 кв.м., в том числе помещения №6 (10 кв.м.), №7 (4,6 кв.м.), №8 (50,6 кв.м.) и часть помещения №5 площадью 15 кв.м., согласно технического паспорта № 14/1311 от 02.11.2007 г., по адресу: Калужская область, Дзержинский район, пос. Полотняный Завод, ул. Спортсмена, д. 8 (далее по тексту - «Помещения»).
1.2. Передаваемые в аренду помещения входят в состав объекта культурного наследия федерального  значения «Дом Щепочкина с росписью, XIX в», расположенного по адресу: Калужская область, Дзержинский район, пос. Полотняный Завод, ул. Спортсмена, д. 8 (далее по тексту - «Объект»). Объект используется в качестве музея «Музей-заповедник «Полотняный завод»» (далее по тексту – «Музей»).
1.3. Помещения находятся в собственности Калужской области (запись о государственной регистрации №40-40-04/039/2009-209 от 15.12.2009 г.) и переданы в оперативное управление «Арендодателю» (запись о государственной регистрации №40-40-04/027/2012-684 от 10.12.2012 г.).
1.4. Полномочия по охране Объекта в качестве объекта культурного наследия осуществляет Управление по охране объектов культурного наследия Калужской области (далее по тексту – «Госорган»).
1.5. Помещения передаются для осуществления «Арендатором» деятельности по организации общественного питания в целях создания необходимых условий для организации питания посетителей и работников Музея.

1.6. Срок аренды Помещений устанавливается на 5 лет.

2. Права и обязанности арендатора
Арендатор по настоящему договору обязуется:
2.1. В день подписания Договора принять Помещения по акту приёма-передачи.

2.2. Использовать переданные в аренду Помещения в целях создания необходимых условий для организации питания посетителей и работников Музея, согласно условиям, оговоренным настоящим договором, с учетом статуса Объекта.
2.3. Содержать Помещения и прилегающую территорию в соответствие с правилами благоустройства, в исправном техническом, санитарном и противопожарном состоянии.
2.4. Осуществлять за свой счёт текущий ремонт Помещений. «Арендодатель» вправе в случае обнаружения повреждений или неустранимого без ремонта загрязнения фрагментов Помещений (стен, пола, потолка) вынести одностороннее предписание «Арендатору» о необходимости проведения текущего ремонта с указанием срока его проведения, а «Арендатор» обязан выполнить предписание в установленный в нём срок за свой счёт. В остальных случаях текущий ремонт производится «Арендатором» самостоятельно без согласования с Арендодателем.
2.5. Проводить ремонтно-реставрационные и иные работы по сохранению объекта культурного наследия в порядке, установленном законодательством в сфере государственной охраны, сохранения, использования и популяризации объектов культурного наследия.
2.6. Обеспечивать беспрепятственный доступ представителей «Арендодателя» и Госоргана для проведения проверки соблюдения «Арендатором» условий Договора и Охранных обязательств. Соблюдать установленный «Арендодателем» режим свободного доступа в арендуемое помещение для посетителей музея.

2.7. Следить за нормальным функционированием и техническим состоянием инженерно-технических коммуникаций, охранной, противопожарной сигнализации. Обеспечить сохранность приборов, электросети и иных коммуникаций в Помещениях.
2.8. Соблюдать противопожарные, санитарно-эпидемиологические и иные установленные органами власти требования. В случае выявления нарушений установленных требований самостоятельно нести ответственность и расходы по их устранению.

2.9. Соблюдать требования природоохранного законодательства РФ и нести ответственность за их нарушение. Предотвращать вредное воздействие отходов производства и потребления на окружающую природную среду. Нести ответственность при несоблюдении требований по обращению с отходами производства и потребления. Производить оплату за негативное воздействие на окружающую среду (при её установлении на территории муниципального образования).

2.10. Немедленно извещать «Арендодателя» о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанёсшем (или грозящем нанести) Помещениям или Объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения Помещений.
2.11. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является какое-либо обременение предоставленных «Арендатору» по Договору имущественных прав, в частности переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду Помещений или их частей в уставный капитал юридических лиц и др.) без письменного согласия «Арендодателя».

2.12. Не размещать на фасадах, крыше Объекта рекламу без предварительного письменного согласия «Арендодателя» и Госоргана.

2.13. В месячный срок со дня заключения Договора застраховать имущественные интересы, связанные с риском наступления ответственности за причинение вреда жизни, здоровью или имуществу третьих лиц на весь срок действия Договора (страхование гражданской ответственности), а также застраховать имущественные интересы, связанные с риском утраты (гибели), недостачи или повреждения Помещений, в пользу «Арендодателя» на весь срок действия Договора (страхование имущества).
2.14. Предоставлять «Арендодателю» информацию о заключенных в соответствие с пунктом 2.13 настоящего Договора договорах страхования, вносимых в них изменениях и (или) их расторжении, путём направления уведомления заказным письмом в месячный срок со дня их заключения, изменения и (или) расторжения.

2.15. После прекращения действия (расторжения) Договора вернуть «Арендодателю» в трёхдневный срок Помещения по акту приёма-передачи, в том состоянии, в котором он их получил, с учётом нормального износа.

2.16. Не сдавать Помещения в субаренду и не использовать их в целях, не предусмотренных частью 3.5 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ «О защите конкуренции».
Арендатор по настоящему договору вправе:
2.17. Распоряжаться на правах собственника продукцией и иными доходами, полученными в результате использования арендованных Помещений.
2.18. Вносить арендные платежи авансом.

2.19. Требовать от «Арендодателя» выполнения взятых им на себя по настоящему договору обязательств.

3. Права и обязанности арендодателя
Арендодатель по настоящему договору обязуется:
3.1. Передать «Арендатору» Помещения  по акту приёма-передачи.

3.2. Принять от «Арендатора» Помещения по акту приёма-передачи в течение 3 (трех) дней с момента прекращения действия (расторжения) договора при условии соответствия Помещений состоянию, в котором «Арендатор» их получил, с учётом нормального износа.

3.3. Не препятствовать «Арендатору» в пользовании имуществом. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность «Арендатора», если таковая не наносит вред имущественным интересам «Арендодателя» и не угрожает причинением вреда Помещениям или Объекту.
3.4. Следить за показаниями приборов учёта и своевременно выставлять счета за фактическое потребление «Арендатору».
3.5. В случае аварий, случившихся не по вине «Арендатора», приведших к ухудшению состояния Помещений, оказывать необходимое содействие в устранении их последствий.
Арендодатель по настоящему договору вправе:
3.6. Требовать от «Арендатора» неукоснительного выполнения условий настоящего договора.

3.7. В случае аварий, произошедших по вине «Арендатора», оказывать ему необходимое содействие в устранении их последствий.

3.8. На свободный доступ в Помещения и доступ посетителей Музея.
3.9. В случае обнаружения повреждений или неустранимого без ремонта загрязнения фрагментов Помещений (стен, пола, потолка) вынести одностороннее предписание «Арендатору» о необходимости проведения текущего ремонта с указанием срока его проведения.
3.10. Осуществлять иные правомочия правообладателя.
4. Арендная плата и порядок расчётов
4.1. Арендная плата, определённая по результатам оценки рыночной стоимости объекта, составляет 22 403 (двадцать две тысячи четыреста три) рубля (19 746 рублей для помещений № 5 и 8, и 2 657 рублей для помещений № 6 и 7), без учета НДС и коммунальных, эксплуатационных, административно-хозяйственных услуг.

4.2. В срок до 10 числа каждого месяца «Арендатор» перечисляет арендную плату «Арендодателю» за текущий месяц.
Реквизиты для перечисления арендной платы:
ИНН 4027041795 КПП 402701001

Министерство финансов Калужской области (ГБУК КО «КОМЗ» л/с 20750А88690)

р/с 03224643290000003700
к/с 40102810045370000030
ОТДЕЛЕНИЕ КАЛУГА БАНКА РОССИИ//УФК по Калужской области г.Калуга
БИК 012908002
ОКТМО 29701000

КБК 00000000000000000120

ДК П000000

В назначении платежа следует указывать: «Арендная плата по договору № 2-1 от _____________ за текущий месяц» (указывается дата подписания договора).

4.3. Расходы по эксплуатации, коммунальным услугам, электроэнергии и другим видам услуг не входят в арендную плату и оплачиваются «Арендатором» дополнительно, в трехдневный срок после получения счетов от «Арендодателя» в порядке, установленном для внесения арендной платы по настоящему договору.

Счета от поставщиков коммунальных услуг получает непосредственно «Арендодатель» и передаёт их копии «Арендатору» посредством электронной почты. Счета приходят на весь Объект в целом, поэтому «Арендатор» обязан вносить в счёт их оплаты сумму, пропорциональную доле Помещений в Объекте, рассчитанную по формуле:

B*(N/P*V) = A, 

где N – фактическое потребление услуг в расчётном месяце на весь Объект;

P – общая площадь Объекта в квадратных метрах;

V – площадь переданных в аренду Помещений;
B – цена единицы конкретной коммунальной услуги по тарифу, установленному для «Арендодателя»;

A – итоговая подлежащая уплате сумма.

4.4. «Арендатор» вправе внести арендную плату за несколько месяцев вперед (авансом), предварительно поставив в известность об этом «Арендодателя».

4.5. «Арендодатель» вправе не чаще чем один раз в год в одностороннем порядке производить ежегодную индексацию арендной платы путём изменения размера арендной платы на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен настоящий договор.

5. Ответственность сторон
5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий договора аренды виновная сторона обязана возместить причинённые убытки.

5.2. За неисполнение обязательств, предусмотренных Разделом 4 «Арендная плата и порядок расчётов», «Арендатор» обязан перечислить на счёт «Арендодателя» пени в размере 0,01% от просроченной суммы арендной платы за каждый день просрочки.

5.3. При возникновении ущерба имуществу «Арендодателя», возникшего вследствие осуществления хозяйственной деятельности «Арендатора», последний обязан за свой счёт восстановить поврежденное имущество либо по согласованию с «Арендодателем» заменить его на аналогичное или возместить его стоимость.

5.4. Стороны освобождаются от ответственности по настоящему договору в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы (пожар, землетрясение, техногенные катастрофы (аварии), действия (акты) органов власти и управления и т.д.), которые не могут быть ими предвидены или предотвращены. Факт наступления обстоятельств непреодолимой силы должен быть подтверждён справкой специально уполномоченного органа – Торгово-промышленной палаты Калужской области (либо иного уполномоченного органа по подведомственности).
5.5. Сторона, которая не может исполнить свои обязательства вследствие возникновения обстоятельств непреодолимой силы, обязана в течение 5 (Пяти) календарных дней с даты возникновения таких обстоятельств уведомить в письменной форме другую Сторону об их возникновении, виде и возможной продолжительности действия. Если обстоятельства непреодолимой силы будут длиться более 2 (Двух) календарных месяцев с даты соответствующего уведомления, каждая из Сторон вправе требовать расторжения Договора без требования возмещения убытков, понесенных в связи с наступлением таких обстоятельств.
6. Охранные обязательства «Арендатора»
Арендатор по настоящему договору дополнительно обязуется:
6.1. Строго выполнять Охранное обязательство № 1 по использованию объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) «Дом Щепочкина с росписью, XIX в.», выданное Госорганом 01 января 2008 г. в части переданных в аренду Помещений.
6.2. Не производить работ, изменяющих архитектураный облик, декор фасада и интерьера Помещений, а также ремонт газона, зелёных насаждений, малых архитектурных форм, ограждения и других элементов благоустройства на территории Объекта без предварительного письменного разрешения «Арендодателя» и Госоргана.

6.3. Осуществлять хозяйственную деятельность в границах территории Объекта в соответствие с Приказом Управления по охране объектов культурного наследия Калужской области от 08.11.2019 N 378 «Об утверждении границ и режима использования территории объекта культурного наследия федерального значения «Дом Щепочкина с росписью», XIX в., расположенного по адресу: Калужская область, Дзержинский район, п. Полотняный Завод, ул. Спортсмена, д. 8».

6.4. Незамедлительно извещать «Арендодателя» и Госорган о всяком ставшем ему известным повреждении, аварии или ином обстоятельстве, наносящем или могущим нанести ущерб Объекту.

7. Антикоррупционная оговорка

7.1. При исполнении своих обязательств по Договору, Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не выплачивают, не предлагают выплатить и не разрешают выплату каких-либо денежных средств или ценностей, прямо или косвенно, любым лицам, для оказания влияния на действия или решения этих лиц с целью получить какие-либо неправомерные преимущества или иные неправомерные цели. При исполнении своих обязательств по Договору, Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не осуществляют действия, квалифицируемые применимым для целей Договора законодательством, как дача/получение взятки, коммерческий подкуп, а также действия, нарушающие требования применимого законодательства и международных актов о противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем.

7.2. В случае возникновения у Стороны подозрений, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящей Статьи, соответствующая Сторона обязуется уведомить другую Сторону в письменной форме. В письменном уведомлении Сторона обязана сослаться на факты или предоставить материалы, достоверно подтверждающие или дающие основание предполагать, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящей Статьи контрагентом, его аффилированными лицами, работниками или посредниками выражающееся в действиях, квалифицируемых применимым законодательством, как дача или получение взятки, коммерческий подкуп, а также действиях, нарушающих требования применимого законодательства и международных актов о противодействии легализации доходов, полученных преступным путем. После письменного уведомления, соответствующая Сторона имеет право приостановить исполнение обязательств по Договору до получения подтверждения, что нарушения не произошло или не произойдет. Это подтверждение должно быть направлено в течение десяти рабочих дней с даты направления письменного уведомления.

7.3. В случае нарушения одной Стороной обязательств воздерживаться от запрещенных в данном разделе действий и/или неполучения другой Стороной в установленный Договором срок подтверждения, что нарушения не произошло или не произойдет, другая Сторона имеет право расторгнуть Договор в одностороннем порядке полностью или в части, направив письменное уведомление о расторжении. Сторона, по чьей инициативе был расторгнут Договор в соответствии с положениями настоящей статьи, вправе требовать возмещения реального ущерба, возникшего в результате такого расторжения.

8. Заключительные положения
8.1. Все уведомления Сторон, направляемые при помощи электронной почты, необходимо направлять в адрес следующих представителей Сторон:

- со Стороны «Арендодателя»: тел. (4842) 72-16-19, kaluga-komz@yandex.ru;

- со Стороны «Арендатора»:  __________, тел. (___) _________. (указать должность, телефон, адрес электронной почты);
8.2. В случае если в период действия настоящего договора произойдёт изменение адресов или контактных данных Сторон, изменившая  адрес или контактные данные сторона обязана письменно уведомить другую сторону о соответствующем изменении в течение 3-ёх рабочих дней с момента изменения. Нарушившая данную обязанность Сторона несёт все риски последствий неполучения юридически значимых сообщений.

8.3. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме, подписаны обеими Сторонами и зарегистрированы в установленном порядке.
8.4. Все споры и разногласия, возникающие по настоящему Договору или в связи с ним, а также в случае нарушения Сторонами своих обязательств, будут по возможности решаться путем переговоров между Сторонами.

8.5. Если указанные споры и разногласия не могут быть решены путем переговоров и урегулированы в претензионном порядке, они подлежат разрешению в Арбитражном суде Калужской области (договорная подсудность).

8.6. Договор составлен в трёх экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и один экземпляр – для предоставления в орган, уполномоченный осуществлять государственную регистрацию прав на недвижимость и сделок с ней.

РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Арендодатель:

ГБУК КО «КОМЗ»

Юридический и фактический адрес: 248000 г. Калуга, ул. Пушкина, д. 4

Тел. бухгалтерии 72-16-19

ИНН 4027041795/КПП 402701001

ОГРН 1024001189970

Министерство финансов Калужской области (ГБУК КО «КОМЗ», л/с 21750А88690)

р/счет 03224643290000003700 в Отделении Калуга Банка России// УФК по Калужской области г. Калуга

Кор/счет 40102810045370000030

БИК 012908002
Генеральный директор:

_________________ /В.А. Бессонов/


	Арендатор:




Акт приема-передачи 

г. Калуга                                                                                             «____»__________ 2024 г.

Государственное бюджетное учреждение культуры Калужской области «Калужский объединенный музей-заповедник», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице генерального директора Бессонова Виталия Анатольевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и
__________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________________, действующего на основании _________________, с другой стороны, 

составили настоящий акт о том, что сего числа «Арендодатель» сдал, а «Арендатор» принял нежилые помещения первого этажа общей площадью 80,2 кв.м., в том числе помещения №6 (10 кв.м.), №7 (4,6 кв.м.), №8 (50,6 кв.м.) и часть помещения №5 площадью 15 кв.м., согласно технического паспорта № 14/1311 от 02.11.2007 г., входящие в состав объекта культурного наследия федерального значения «Дом Щепочкина с росписью, XIX в», расположенного по адресу: Калужская область, Дзержинский район, пос. Полотняный Завод, ул. Спортсмена, д. 8.
«Арендатор» к качеству передаваемых Помещений претензий не имеет. 

О чем и составлен настоящий акт.

	«Арендодатель»
	«Арендатор»

	ГБУК КО «КОМЗ»
	

	
	

	
	

	Генеральный директор:

_________________ /В.А. Бессонов/
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